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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: PUZ - CONSTRUIRE S| DOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU
COPII. CONSTRUIRE SI DOTARE SPATIU AGREMENT

Adresa: Str. Sos. Nordului, Nr. 27, 27A, Municipiul Targoviste

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste

Beneficiar: S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L si S.C. GRAND EUFORIA S.R.L.

— Mun. Térgoviste, str. Lt. Stancu lon, nr. 35C, jud. Dambovita

Data: aprilie 2024, Cod proiect: Z558

Faza: PUZ

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbare a zonei functionale si de determinare a conditiilor de amplasare i
conformare a unor constructii — spatiu de joaca si spatiu agrement, pe un teren cu suprafata totala de 2463 mp
format din doua parcele cu numerele cadastrale 90242 (644 mp) si 90243 (1819 mp), situat pe Str. Sos.
Nordului, Nr. 27, 27A, UTR 30, in vecinatatea altor constructii cu acceasi functiune si destinatie complementara
(Hotel Del Ponte, restaurant Del Ponte).

Amplasamentul care face obiectul PUZ este proprietate privata a S.C. Scapino Com S.R.L. pentru care s-
au realizat doua conventji de constituire a unui drept de superficie, unul intre proprietar si S.C. DREAM LADY
SLIM S.R.L (act autentificat cu nr. 628/29.03.2024) pentru parcela cu NC 90242 si unul cu S.C. GRAND
EUFORIA S.R.L. (act autentificat cu nr.627/29.03.2024) pentru parcela cu NC 90243. Beneficiarele finale ale
prezentului proiect vor fi S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L si S.C. GRAND EUFORIA S.R.L..

Incadrarea parcelei in zona

in Certificatul de Urbanism nr. 375/10.04.2024 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea PUZ cu Regulament deoarece, conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 47, alin. (3), lit. d)
coroborat cu prevederile art. 7.6.6 din PUG si RLU, este obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism
PUZ cu studiu de oportunitate in prealabil pentru modificarea functiunii terenului.

Prin documentatia PUZ — “CONSTRUIRE S| DOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU COPII.
CONSTRUIRE SI DOTARE SPATIU AGREMENT”, se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari cu

privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului
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(CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele faté de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr. 50/1991, republicata, a HG
525/96, republicatd, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016 pentru Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997.

1.3 Surse documentare

-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Actul de dezlipire autentificat cu nr. 518/15.03.2024;

- Conventia de constiture a unui drept de superficie autentificata cu nr. 628/29.03.2024;
- Conventia de constiture a unui drept de superficie autentificata cu nr. 627/29.03.2024;
- Studiu geotehnic;

- Studiu echipare edilitara;

- Studiu de circulatie;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

In plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate” sc.1:20 000 este prezentata pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

In plansa 0.2 "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1:5000 este prezentata pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in UTR
30, la cca. 50 m de limita teritoriului administrativ al municipiului. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului
intravilan aprobat al Municipiului Targow§te
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Incadrarea in PUG

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: LMu — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m);

Tipuri de subzone functionale: LMu1: LMu2; ISc; ISps; I; GC; Pp; Ppp; TA; TRA; TRS;

Functiuni complementare admise zonei:

- activitati de tip IS complet nepoluante si cu caracter compatibil functiunilor din UTR 21;

- activitati de tip | cu reconversie dirijata de la activitati industriale catre activitati industriale catre activitati
in principal de depozitare;

- activitati de transport strict limitate la incintele existente si acceptate pana la reconversie functionala
compatibila cu zona;

- activitati de gospodarie comunala (pentru o etapa de larga perspectiva) - pepiniera;

- spatii plantate de tip scuar;

- plantatie de protectie in zona viitorului pasaj rutier denivelat cu CF, precum si de-a lungul zonei CF.

Interdictii temporare (péna la aprobare PUZ):

- zonele TRA - ape stagnante si TRS - seismicitate amplificata (vezi piese desenate cu reglementari pe
UTR), pentru care trebuie intocmite studii specifice, componente ale PUZ;

- parcelele adiacente Aleii Sinaia, Aleii Manastirea Dealu si a arterei de legatura de-a lungul zonei CF,
intre Aleea Manastirea Dealu si viitorul pasaj rutier;

- zona ocolitorului de trafic greu, viitoare strapungere in prelungirea strazii Caramidari (vezi plansa cu
reglementari pe UTR);

- GC - viitoare pepiniera.

Amplasarea fata de aliniament: Aliniamentul parcelelor situate la arterele de circulatie Aleea Sinaia si
Aleea Manastirea Dealu vor fi stabilite astfel incat sa permita marirea profilului transversal.

Amplasarea in interiorul parcelei: Amplasarea constructiilor pe parcelele studiate pe noua artera de
legatura intre Aleea Manastirea Dealu si pasajul rutier denivelat se va face la minim 7 m fata de aliniamentul
parcelelor respective, ca 0 masura de protectie suplimentara fata de vecinatatea zonei de triaj CF din UTR 39.

Accese carosabile/Accese pietonale: Accesul carosabil si pietonal la pepiniera se va face din Aleea

Sinaia.

Inaltimea constructiilor/Aspectul exterior al constructiilor/Procentul de ocupare al terenului:

Constructiile amplasate la intersectia Aleii Sinaia cu Aleea Manastirea Dealu si la intersectia Aleii Sinaia
cu prelungirea arterei de rocada (viitoare strapungere) vor fi conformate spatial astfel incat sa asigure marcarea
accesului si a iesirii spre Sinaia, POT va asigura atingerea scopurilor propuse.

Spatii verzi: Zona de pepiniera va avea in vedere si realizarea unui aport in depoluarea zonei prin
categoriile de plantatji si amplasarea acestora; Spatiul verde de protectie amplasat de-a lungul zonei CF va fi
tratat ca o prelungire functionald a scuarului propus in fata garii.

Conform prevederilor PUG si RLU imobilele NC 90242 si NC 90243 se afla in zona | - Zona de unitati
industriale de depozitare si transport. Pentru aceasta zona nu se prevad indicatori urbanistici.

Functiunea dominanta a zonei I: .

a) Subzona industriala Nord - industrie mica, depozitare, constructii, rezerva;

b) Subzona industriala SUD - industrie metalurgica;

¢) Subzona industriald UPET - industrie metalurgica;

d) Unitati industriale izolate intre alte functiuni - industrie metalurgica, textild, hartie, alte activitati
industriale, transport si depozitare, constructii.

In toate subzonele industriale sunt permise urmatoarele functiuni complementare: 1Sa; IScu; ISf; ISsp;
ISc; ISps; A; P; GC; TE; CC;

Functiunile interzise:

a. Locuire - LM, LI cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigura permanenta, acolo
unde legislatia prevede acest lucru, impreuna cu masurile aferente;

b. Institutii si servicii publice de interes general - ISi, ISs, ISt, ISct, ISas cu exceptia cabinetelor medicale, de
protectia muncii, cantinelor, cluburilor, spatiilor de invatamant profesional de specialitate amenajate in folosinta
exclusiva a unitatilor industriale;
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c. Unitati militare - S cu activitati periculoase pentru activitatea industriald cu exceptia celor a caror
functionare este impusa de specificul activitatilor industriale;

d. Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functiunile prevazute ca exceptii la alin. a i b
se face in incintele unitatilor industriale respective, pe baza PUZ cu regulament aferent aprobat;

e. Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functiunile prevazute ca exceptie la alin. ¢ se
poate face, dupa caz, in incinta industriala sau intr-o incintd separatd pe baza PUZ cu regulament aferent
aprobat;

Sunt interzise activitatile industriale care maresc gradul de poluare admisibil.
Utilizarile permise:
a. Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala | sunt | si ISps, pentru care
s-a eliberat Autorizatia de Mediu;
b. Modificarea volumului sau naturii activitatilor | si ISps existente in zona functionala | este permisa si se
face in urma obtinerii Acordului de Mediu si a AM pe baza Studiului de impact asupra mediului (SIM);
c. Posibilitatea cresterii, precum si obligativitatea mentinerii sau a descresterii fata de situatja existenta a
parametrilor urbanistici in fiecare din zonele industriale;
d. schimbarile parametrilor urbanistici pot fi determinate de urmatoarele motive:
- necesitati de modificare a tehnologiei;
- necesitati de protectie a mediului;
- necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice;
- divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatji tehnice;
- cerinte ale actelor normative;
- aparitia si amplasarea functjunilor complementare permise;
Schimbarile acestor parametri sunt posibile numai pe baza PUZ cu regulament aferent aprobat.
Utilizari permise cu conditji:
a) Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibild pe baza avizelor favorabile din partea forurilor
abilitate care au instituit zone de protectie pentru:
- Monumente, ansambluri si situri istorice;
- Infrastructuri feroviare;
- Drumuri publice;
- Cursuri de ape (raul lalomita si lazul Morilor);
- Constructii si amenajari cu destinatie speciala;
- Constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic;
Interdictiile temporare de construire - pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent:
b) Toate subzonele industriale se afla in interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUZ cu
regulamente aferente care stabilesc:
- Modul de schimbare a parametrilor urbanistici in subzona functionala respectiva in conformitate cu
PUGMT si cu motivele care pot genera schimbarile;
- Implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului;
- Reglementarile de interventie pentru cresterea, descresterea, modificarea parametrilor urbanistici;
- Amplasarea si forma generald a constructjilor;
- Conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

In plansa 0.3 "Incadrarea in zon&”, scara 1:1500 este prezentatd pozitia amplasamentului care face
obiectul PUZ in raport cu functiunile din imediata vecinatate. Parcelele studiate apartin intravilanului municipiului,
conform PUG aprobat prin HCL 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018.

Amplasamentul are acces carosabil public din Sos. Nordului (NC 88454) care face legatura cu Aleea
Sinaia.

2.2. Elemente ale cadrului natural
Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidenta urmatoarele:

e Terenul este plan — stabil si se incadreaza din punct de vedere morfologic in zona Campiei piemontane a
Targovistei.
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¢ Din punct de vedere geologic roca de baza de vérsta pliocen superior este reprezentatd de argile
marnoase acoperite de depozite de origine cuaternara-argile. Pozitia stratelor este aproape orizontala.

o in zon& nu exist4 riscul de inundabilitate dar se poate manifesta fenomenul de béltire temporara a apelor
provenite din precipitatii.

o Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat - se situeaza sub adancimea de -25m.

e Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-proluviale (argile).

» Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei caracterizeaza aceste
pamanturi ca medii de fundare (argila cafenie, plastic vartoasa).

e Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2 cu
risc geotehnic moderat.

e Conform STAS 6054 -1977 (harta anexa) adancimea de inghet se incadreaza la 0,90-1.00 m de la nivelul
terenului.

e Conform CR-1-1-4-2012,valorile presiunii de referintd a vantului mediata pe 10 min, la 10 m, avand
intervalul de recurenta de 50 ani este de 0,4 kPa.

Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referintd gz =1,2 kN/m? cu perioada de revenire de 10 ani si gz
=2,0 kN/m? cu o perioada de revenire de 50 ani.

e Precipitatile au media anuala peste 500 mm, cu medii in luna februarie (cea mai secetoasa/20-30mm cu
medii in luna iunie/ploioasa/70-80 mm).

e Conform STAS 11100/1-93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul Romaniei, gradul de
intensitate seismica in zona este 81 (grade MSK) cu o perioada de revenire la 50 ani (1);

e Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor — zonarea valorii
de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,a4", avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR =
225 ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani) este de 0,304 iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de
0,70 in zona nord-vestica a amplasamentului si 1,00 sec.in zona sud-estica (sursa:https://www.encipedia.org).

e Analizele de laborator identifica un teren de fundare alcatuit din argila nisipoasa plastic vartoasa cu mici
concretiuni calcaroase si elemente de pietris,nisip argilos cu elemente de pietris, plastic vartos.

e Pentru constructia proiectatd, fundarea se va face direct in terenul natural respectiv incepand cu
adancimea h=-1,10 m.

e Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare la sarcini fundamentale conform STAS
3300/2 — 85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant (argila nisipoasa plastic vartoasa), pentru fundatii avand
latimea talpii B = 1,00 m si o cota de fundare Di=-2,00 m: Pconv = 250 kPa.

e Se vor respecta normativele NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafatd si NP
126/2010.

e Conform ,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata”,NP 112-2014 pentru acest tip de pamant
(pietris cu nisip) se da o presiune conventionald de baza P con= 350 kPa, pentru o latime a fundatiei B=1,0 msi o
adancime de fundare D=-2,0 m

¢ La elementele constructiilor supuse actjunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilara) umiditatii
terenului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

¢ Se va sistematiza terenul pe verticala avand in vedere colectarea apelor provenite din precipitatii pentru a
eleminia fenomenul de baltire temporara.

e Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona investitiei, prin masuri
adecvate (trotuare de garda, rigole, etc.) asigurandu-se scurgerea apelor pluviale catre un emisar.

e Conform ,Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” -MLPAT 1994, dupa

modul de comportare la sapat al categoriillor de teren este urmatorul:

Nr.

Crt Denumirea Proprie- | Categoria de teren dupa modul de Greutatea Afanarea
amanturilor tati compartare la sapat medie in dupa
P coezive Manual [ Mecanizat situ (in executare
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Cu sapatura) a
lopata, Excavator | Buldozer, Moto kg/m3 sapaturii
cu autogrede o
cazma, | . screper %
ingurasau | r
tarnacop . cu
echipament | greder t
; ; ractor
de draglina | cu tractor
ranga
1
Pamant vegetal slabe usor I | | 1200+1400 14+28
3 Argila Coeziune
Nisipoasa s Tare I I 1800-2000 26-32%
mijlocie
5 . . .
Pletris ~ CU | NBCOBZIV | 1.\ I I - 2000+2200 8+17
bolovanis sinisip | e

2.3. Circulatia

Terenul care a generat documentatia (parcelele beneficiarelor) are accesibilitate carosabila si pietonala din

Sos. Nordului ( NC 88454), care face legatura cu Aleea Sinaia.

Strada Aleea Sinaia reprezinta o artera importanta a Municipiului Targoviste (DN 71/72), se circula in dublu

sens si are 2 benzi/sens.

Drumul public local Sos. Nordului este in curs de modernizare, si are o latime variabila, de cca 9,50 m.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judetene si comunale isi
pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor,

servind totodata si ca strazi de interes national, judetean sau local.
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Soseaua Nordului (&6'buh7'er')ar foto)

Circulatie feroviara

Amplasamentul care face obiectul PUZ este situat in vecinatatea liniei c.f. Ploiesti Vest-Targoviste pe
partea stanga intre km. 53+993 la distanta de 37 m fata de axul liniei 6 si km 54+088 la distanta de 82 m fata de
axul liniei 2-linie directd , cu distante variabile de 48 m fata de axul liniei 2 (47 m fata de axul poriunii de linie
cuprinsa intre sch 6 si 10) in dreptul km 54+051 si 45 m fata de axul liniei 2 (39 m fata de axul porfiunii de linie
cuprinsd intre sch 6 si 10) in dreptul km 54+009.

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In plansa nr. 1 - “Situatia existenta” sc 1:1000 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropiate, categoria de folosinta actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public i
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:

- limita teritoriului administrativ al municipiului Targoviste (cca 50 m);

- limita intravilan aprobat (cca 50 m);

- limita PUZ-uri aprobate;

- limita zona studiata (include drumul public apartindnd Consiliului Local al Municipiului Targoviste Sos.
Nordului, terenuri/cladiri pentru uniati industriale si depozitare, institutji si servicii (Del Ponte — restaurant si hotel),
terenuri/cladiri pentru locuinte);

- limita proprietate beneficiar.

=

A lﬂlllllllllllll.' - ‘

IIEe gy,

Municipiul
Targoviste
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Amplasamentul care face obiectul este format din 2 parcele cu suprafata totala de 2463,0 mp, NC 90242
(644 mp) $i 90243 (1819 mp).

CATEGORIA ,
NRCRT.|  SUPERFICIAR DE | INTRAVILAN | Bo-R SUP(FR:I‘,F)ATA
FOLOSINTA
g | SCOREQULADYSLM T prai DA | NC90242 | 644
S.C. DREAM LADY .
2 v Arabi DA | NC90243 | 1819
TOTAL 2463

Descriere amplasament:
e amplasamentul care face obiectul PUZ este format din doua parcele;
e categoria de folosinta a terenurilor: arabil;
o forma terenurilor: forma neregulata, trapezoidalg;
e posibilitatea de acces la circulatia publica: Soseaua Nordului;
o functjunile din vecinatatea amplasamentului: unitati industriale de depozitare si transport, zona pentru
institutii publice si servicii de interes general, zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

Vecinatati amplasamentul studiat:
1. Parcela cu NC 90242 (suprafata 644 mp), proprietar S.C. SCAPINO COM S.R.L., superficiar S.C.
DREAM LADY SLIM S.R.L., categoria de folosinta “arabil” si urmatorii vecini:

Nord - Sos. Nordului (NC 88454) -pe o distanta de 28,50 m;
Est - T.A.P. Municipiul Targoviste - pe o distanta de 20,39 m;
Sud - NC 78268 - pe o distanta de 30,41 m;
Vest - NC 90243 (S.C. SCAPINO COM S.R.L) - pe o distanta de 34,51 m.

2. Parcela cu NC 90243 (suprafata 1819 mp), proprietar S.C. SCAPINO COM S.R.L., superficiar S.C.
DREAM LADY SLIM S.R.L., categoria de folosinta “arabil” si urmatorii vecini:

Nord - Sos. Nordului (NC 88454) - pe o distanta de 31,73 m;
Est - NC 90243 (S.C. SCAPINO COM SRR.L.) - pe o distanta de 34,51 m;
Est - NC 78268 - pe o distanta de 2,41 m;

Sud - NC 90244 (S.C. SCAPINO COM S.R.L.) - pe o distanta de 66,90 m;
Vest - lonescu Ecaterina - pe o distanta de 51,31 m.

Disfunctionalitati, calitati:

o Amplasamentul care face obiectul PUZ, nu este construit si nu este afectat de riscuri naturale.

o Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ nu se afla in zona de protectie a vreunui
monument istoric inscris in LMI sau SIT NATURA 2000;

e Drumul public de acces adiacent (Soseaua Nordului) necesitd modernizare;

o Amplasamentul care face obiectul studiului se afla in zona de protectie a caii ferate;

o Amplasamentul care face obiectul studiului se afla in zona de protectie a LEA 110kV;

e Forma terenurilor este neregulata si dificil de mobilat;

e Parcela are acces facil la Sos. Nordului, care face legatura cu Aleea Sinaia;

» Se considera oportuna realizarea investitia in vecinatatea unor drumuri nationale la periferia orasului.
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Parcla tuiaté (ocumntar ot

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:
Nord - Locuinta functionala la distanta de cca 1,00 km (comuna Aninoasa, sat Viforata);
Nord- Est — Locuinta functionala la distanta de 59,20 m;
Est — Locuinta functionala la distanta de 520,0 m;
Sud - Locuinte functionale la distanta de 16,50 m;
Sud - Vest — Locuinta functionala la distanta de 1,00 km.

2.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de distributie apa potabila
montate ingropat la adancimea minima de 0.9 m cét si suspendat care se regasesc la distanta de aproximativ
150 ml fata de locatia amplasamentului studiat, pe domeniul public, pe Str.Aleea Sinaia (DN 71).
« n zon si la adresa amplasamentului pe Sos. Nordului catre acesta se regésesc conducte de apa.
Canalizarea menajera
o Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de canalizare montate ingropat
la adancimea minima de 0.9 m cét si suspendat care se regasesc la distanta de aproximativ 150 ml fata de
locatia amplasamentului studiat, pe domeniul public, pe Str.Aleea Sinaia (DN 71).
« n zon si la adresa amplasamentului pe Sos. Nordului ctre acesta se regésesc conducte de canalizare.
Alimentarea cu gaze
o Distrigaz Sud Retele (DGRS) detine retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale).
Alimentarea cu energie electrica
DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
De asemenea in zona exista instalatii electrice de utilizare aflate in proprietatea Hotel Del Ponte. Pentru
instalatia de utilizare este necesara respectarea conditiilor de coexistenta impuse de normativele in vigoare,
eventualele consecinte de orice natura se vor asuma exclusiv de solicitantul avizului de amplasament. Conform
normativului NTE 007/08/00 este interzisd amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane, distanta
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in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran ssi fundatia constructiei trebuie sa fie de minim 0,6 m (cu
conditia verificarii stabilitatii constructiei).
Gospodaria comunala
e in municipiul Téargoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
e Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza de la sud la nord.

2.6. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticald a parcelelor trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale
astfel incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
stanjeni activitatea viitoare. Amplasamentul este afectat de riscul antropic — teren amplasat in zona de protectie
LEA 110kV.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

- Inserarea unei functiuni — zona pentru servcicii( spatiu de joaca pentru copii si spatiu agrement) trebuie sa
tind cont de forma parcelei, vecinatatile imediate, distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca
disconfort proprietatilor vecine.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul Municipiului
Targoviste pentru functiuni de servicii, in timp ce proprietarii terenului doresc sa-si valorifice proprietatea intr-un
mod cat mai convenabil. Se sconteaza pe o integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit
existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 375/10.04.2024 li s-a adus la cunostinta beneficiarilor, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatjile de amenajare a teritoriului si urbanismului.

Optiunile populatiei au fost exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul
nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea
riveranilor din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

S-a convenit cu proprietarul asupra solutiei de amplasare a cladirilor cu destinatia de institutii si servicii -
spatiu de joaca pentru copii i spatiu agrement, regim de inaltime Parter (spatiu agrement) si Parter + Etaj
(spatiu de joaca pentru copii), astfel incat sa poata fi valorificat terenul proprietate privata fara sa se induca
servituti asupra proprietatilor invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

Se vor respecta retragerile edificabilului propus fata de limitele parcelei, astfel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat.

La stabilirea edificabilului propus s-a tinut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

In urma concluziilor din studiul geotehnic, studiul de circulatie, studiul de echipare edilitard si analiza
fondului construit rezulta ca parcela este construibila cu conditia elaborarii in prealabil a unei documentatii de
urbanism PUZ si STUDIU OPORTUNITATE.

| PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | | 16 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE $IDOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU COPII. CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU AGREMENT* - Mun.Targoviste, Str. Aleea Sinaia,
NC 90242, NC 90243 2024

Tn urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma c& amplasamentul este construibil,
cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile locale/centrale
interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parceld nu sunt identificate riscuri naturale.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 9/1998, parcela este situata in UTR 30, unde functiunea
dominanta este de Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m) - LMu. Amplasamentul studiat este
amplasat in zona | - Zona unitdti industriale de depozitare si transport. Pentru aceasta zona nu se prevad
indicatori urbanistici.

Tipuri de subzone functionale: LMu1, LMu2, Isc, Isps, |, GC, Pp, Ppp, TA, TRA, TRS.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

3.3 Valorificarea cadrului natural

e e N

iitéi al zonei §i' persectivele sale de dezvoltare sustin si justifica demersul

- LS .
Gradul de asigurare cu ut
beneficiarului.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin cresterea valorii
comerciale sustin si justifica demersul beneficiarului. Imbunatatirea aspectului arhitectural urbanistice al zonei
este inca un motiv pentru realizarea investitiei propuse prin PUZ, mai ales ca amplasamentul este neconstruit i
nevalorificat.

3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatiei
pe parcela beneficiarului.

Soseaua Nordului necesita modernizare si se propune un profil transversal de 9,60 m format din:

e zona carosabild: 2 x 3,50 m;

e trotuar: 2 x 1,00 m;

e spatiu verde 2 x 0,20/0,40 m.
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Drumul public ce delimiteaza parcelele, dupa modernizare, va avea urmatorul sistem rutier:
o fundatie balast - 30 cm
e piatra sparta— 15 cm
e AB31,5-8cm
e BAD 22,4-6cm
e BA16-4cm

Trotuarele vor avea urmatoarea alcatuire :
¢ Fundatie balast— 10 cm
e Beton C16/20 - 10 cm
e BA16-4cm

Platforma parcarii si a acceselor rutiere vor avea sisteme rutiere echivalente cu drumul public :
e fundatie balast— 30 cm
e piatra sparta— 15 cm
e BAD 22,4-6cm
e BA16-4cm

Accese carosabile:

Pentru ca circulatia sa se desfasoare in bune conditii, accesul carosabil pe parcele se va realiza pe fatada
principald, din drumul de acces public Soseaua Nordului in latura de nord a parcelelor.

Se va realiza cate un acces auto pe fiecare parcela astfel:

- pe parcela cu NC 90243 se propune un acces de 2.90 m latime cu raze de racordare de 3.00 m $i 4.00 m;

- pe parcela cu NC 90242 se propune un acces de 7.00 m latime cu raze de racordare de 3.00 m si 3.00 m;

Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcele se realizeaza din spatiul drumului de acces public Soseaua
Nordului in latura de nord a parcelelor.

Accesul clientilor si personalului in cladirile propuse, se va asigura prin planul fatadei principale.

Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate pe
parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje, iar fluxul auto propus in
incinta trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto. Pentru functiunea propusa se aloca
locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

+ Conform prevederilor Anexei nr. 1, cladirea propusa cu destinatia de spatju de joaca pentru copii se
incadreaza la pct. 1.9. Constructii de agrement, 1.9.1 Locuri de joaca pentru copii. Conform prevederi RGU, pct.
5. 9 .1 pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

+ Conform prevederilor Anexei nr. 1, cladirea propusa cu destinatia de spatiu agrement se incadreaza la
pct. 1.8 Constructii si amenajari sportive, 1.8.3 Sali de antrenament pentru diferite sporturi. Conform prevederi
RGU, pct. 5.8.1, pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5
- 20 de locuri;

Documentatia prevede amenajarea in incinta fiecarei parcele locuri de parcare astfel:

- pe parcela cu NC 90242, pentru spatiu de joaca pentru copii, se propun un numar de 7 locuri de
parcare, avand dimensiunea de 2,50x5,00m, evitandu-se parcarea in spatiul public al drumului de acces public.

- pe parcela cu NC 90243, pentru spatiu agrement, se propun un numar de 6 locuri de parcare, avand
dimensiunea de 2,50x5,00m, evitandu-se parcarea in spatiul public al drumului de acces public.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputd, incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre rigolele propuse ale drumului public $os. Nordului.

Capacitati de transport admise
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Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase si
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului public Sos. Nordului: 9,60 m;

- greutate maxima admisa: 5,0 tone.

Circulatie feroviara

Amplasamentul studiat se afla in zona de protectie fata de calea ferata.

Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Roméaniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/iuliel996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicatd, care la art.20, impune
conditi de amplasare a constructiilor si instalatiilor, precum si interdicti pentru o serie de activitati si
amplasamente in vecinatatea caii ferate.

Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR . Se interzice incalcarea (ocuparea) terenului din zona
cadastrala CFR.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica
Se propune realizarea unor constructii cu destinatia de servicii - spatiu de joaca pentru copii $i spatiu
agrement In spatiul de agrement vor fi amenajate patru séli de antrenament pentru squash.
Squash-ul este sportul in care terenul de joc este mai mic decét cel al majoritatii sporturilor i care se
foloseste de peretele frontal, si nu de sol, pentru a trimite mingea catre oponent. De obicei, squash-ul se joaca 1
la 1 (squash simplu), insa se poate juca si in echipe de cate 2 (squash la dublu).

Zona functionala propusa pentru parcelele care fac obiectul PUZ
IS — Zona pentru servicii

Operatiuni urbanistice propuse
Se propune mentinerea aliniamentului existent.
Se defineste edificabilul maxim al cladirilor propuse astfel:

- Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii):

o retragerea fatd de aliniamentul existent latura de nord va fi de minim 1,00 m;

o retragerea laterala fata de latura de est va fi de minim 2,00 m;

o retragerea laterala fata de latura spre vest va fi de minim 0,60 m;

e retragerea posterioara sud-est va fi de minim 1,00 m si 4,60 m (la limita zonei de protectie LEA 110kV);

- Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement):

o retragerea fata de aliniamentul existent latura de nord va fi de minim 1,00 m;

o retragerea laterala fata de latura de est va fi pe limita de parcel;

o retragerea laterala fata de latura spre vest va fi de minim 2,00 m;

o retragerea posterioara sud va fi de minim 11,00 m si 11,90 m (la limita zonei de protectie LEA 110kV).

Se mentine UTR stabilit prin PUG si RLU al Municipiului Targoviste aprobat — UTR 30.

Bilant teritorial
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren:

SUPRAF.
BILANT TERITORIAL — PROPUS: MP PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 31961.00 100% | 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 14827.00 46%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 4415.00 30%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT- I 10412.00 70%
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*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE FIZICE / JURIDICE, din

care: 14671.00 46%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL- IS 5,655.00 39%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2(PANA LA 10,00M)-
LMu 4,145.00 28%

ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT- ID 2,350.00 16%
ZONA VERDE, PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE 2521.00 17%
DE PROTECTIE, PARCURI, GRADINI DE CARTIER- SP !
*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA REGLEMENTATA NC 644.00
90242- IS - din care: 100% 2%

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 258.00 40%

- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 516.00

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, ALTE AMENAJARI : 321.60 50%

- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA : 64.40 10%

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT=40%; CUT=0,8
cornisa= 8.50 m; H max. coama = 10,00 m

; Rh max.= P+1, H max.

*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA REGLEMENTATA NC

90243- IS - din care: 1819.00 100% 6%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 1091.00 60%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 2182.00*
- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, ALTE AMENAJARI : 364.00 20%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA : 364.00 20%

* suprafata care nu intra in calculul total

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

* Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii):

- POT maxim = 40%;

- CUT maxim=0,8;

- Rhmaxim=P+1;

- Hmaxim= 10,00 m;

- Regimul de construire: izolat

- se admite demisol sau subsol

- Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 10%
Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement):

- POT maxim = 60%;

- CUT maxim=1,2;

- Rhmaxim = P+1;

- Hmax.=10,00 m;

- Regimul de construire: izolat

- Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat — UTR 30.

Aspectul exterior al constructiilor

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;
- seinterzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: nuante de crem, beige, maro, gri, alb

murdar (se admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;
- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;
- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,

elemente de izolatie);
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- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada;

- se admit acoperisuri: intr-o apa, doua ape, patru ape sau terasa;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri, crem, rosu, maro, gri);

- tamplaria: se va realiza din PVC cu culori neutre: alb,maro si diverse nuante de gri;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona

Integrarea unui loc de joaca si a unui spatiu de agreement, va adauga valoare hotelurilor din zona,
oferind o optiune de recreere pentru oaspeti. Proximitatea unui restaurant poate oferi optiuni de luat masa pentru
vizitatorii spatiului de agrement, iar restaurantul poate beneficia de afluxul suplimentar de clienti.

1. Armonizarea cu Mediul inconjurator

Integrarea in Peisaj: Designul exterior al cladirilor si echipamentelor din spatiul de agrement si locul de
joaca trebuie sa fie in armonie cu stilul arhitectural al zonei inconjuratoare. Se vor folosi materiale si culori care
completeaza cele existente in zona.

2. Utilizarea Materialelor Durabile si Estetice

Materiale de Calitate: Utilizarea de materiale de constructie durabile si de calitate, care sa reziste in timp
si sa necesite intretinere minima. Materialele naturale, cum ar fi piatra sau lemnul tratat, sunt adesea preferate
pentru un aspect estetic si durabil.

3. Amenajarea Peisagistica

Spatii Verzi: Se vor incorpora spatii verzi pentru a oferi un mediu placut si sanatos pentru utilizatori, cum
ar fi gazon, arbusti, flori, plantele ornamentale. Acestea nu doar imbunéatétesc estetica, dar si contribuie la
crearea unui ambient relaxant si natural.

Plante Locale: Utilizarea plantelor locale care sunt adaptate la climatul si solul din zona pentru a reduce
necesitatea de intretinere si a promova biodiversitatea locala.

4. Siguranta si Confort

lluminat Exterior: lluminatul public adecvat trebuie asigurat pentru siguranta utilizatorilor, in special in
timpul serii si noptii.

Siguranta: Toate echipamentele de joaca si facilitatile sportive trebuie sa respecte standardele de
siguranta in vigoare. Suprafata locului de joaca trebui sa fie din materiale amortizante pentru a preveni
accidentele.

5. Accesibilitate si Facilitati

Acces Facil: Se vor proiecta cai de acces facil din strada Soseaua Nordului care face legatura cu Aleea
Sinaia DN 71, avand in vedere nevoile de acces auto si pietonal. De asemenea, zonele de parcare vor fi in
conformitate cu normele locale pentru a evita congestia traficului si pentru a asigura siguranta tuturor
participantilor la trafic.

Facilitati de Suport: Se recomanda facilitati de suport, cum ar fi vestiare, dusuri si toalete, pentru a
asigura confortul utilizatorilor.

6. Respectarea distantelor fata de constructiile invecinate:

Se vor respecta distantele minime legale fata de hotelurile, restaurantele si locuintele din apropiere,
pentru a evita probleme de zgomot, intimitate si alte posibile inconveniente.

Concluzie

Prin respectarea acestor reguli si printr-o planificare atenta, proiectul poate contribui la dezvoltarea
urbana armonioasa a zonei si poate oferi beneficii multiple pentru comunitate.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu energie electrica
o DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
In zon exista instalati electrice de utilizare aflate in proprietatea Hotel Del Ponte. Pentru instalatia de
utilizare este necesara respectarea conditiilor de coexistenta impuse de normativele in vigoare, eventualele
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consecinte de orice natura se vor asuma exclusiv de solicitantul avizului de amplasament. Conform normativului
NTE 007/08/00 este interzisd amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane, distanta in plan
orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie s& fie de minim 0,6 m (cu conditia
verificarii stabilitatii constructiei).

« n vederea racordarii la reteaua electric de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie sa se solicite la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu apa

e Pentru alimentarea cu apa s-a emis de catre Compania de Apa Targoviste — Dambovita S.A. avizul nr.
23792/25.04.2024.

e Compania de Apa Targoviste — Dambovita S.A. (CATD) are in exploatare retele de distribute apa potabila
montate ingropat la adancimea minima de 0.9 m cét si suspendat care se regasesc la distanta de aproximativ 150
ml fata de locatia amplasamentului studiat , pe domeniul public, pe Str.Aleea Sinaia (DN 71).

« in zona si la adresa amplasamentului pe Sos. Nordului catre acesta se regasesc conducte de apa.

¢ Se va efectua bransament din conducta existentd prin conductda PEHD dimensionatd pentru transportul
debitului necesar i a debitului pentru incendiu.

e Debitul de dimenisonare a retelei de distributie este debitul orar maxim. Debitul de calcul, conform SR
1343-1/2006, rezulta din relatja:

- QIIC - debit de calcul pentru elementele schemei sistemului de alimentare cu apa;

- Qii - debitul hidrantjlor interiori (Qii) pentru toate incendiile simultane;
- n — numarul incendiilor teoretic simultane;

- Kp - coeficient de pierderi; cantitatile de apa suplimentare exprimate prin acest coeficient includ i
necesarul de apa pentru curatirea periodica a refelei de distributie (1 —2 %) si pentru spalarea si curatirea
rezervoarelor (0,4 - 0,5%).

e Presiunile la brangsament Hb in functie de inaltimea cladirilor.

e Calculul debitelor caracteristice pentru alimentarea cu apa s-a facut conform SR 1343-1/2006 ,Alimentari
cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, coroborat cu STAS 1478-90
“Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare”.

o Necesarul de apa reprezinta suma consumurilor pe categorii de utilizare, astfel:

- Ng este necesarul de apa pentru consumul menajer, in m3/zi;

- Ns este necesarul de apa pentru spalat platforme, in m3/zi;

- N, este necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu.

e Cerinta de apa este cantitatea de apa care trebuie prelevata dintr-o sursa pentru satisfacerea
necesarului (nevoilor) rational de apa ale unui beneficiar/utilizator:

- K, este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru acoperirea pierderilor de
apa in obiectele sistemului de alimentare cu apa pana la bransamentele utilizatorilor;

- Ks este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitatilor proprii ale sistemului de alimentare cu
apa

- Ka este necesarui de apa pentru acoperirea erorilor datorate sistemelor de masura a cantitatii de apa.

o Debitele caracteristice ale cerintei de apa sunt:

- Qzimax.=9,37 mc/zi=0,11/s;

- Qzi med. =7,21 mc/zi = 0,08 I/s; Vanual mediu = 2,63 mii mc
- Qzimin. =5,76 mc/zi =0,07 Is;

- Qomax. =0,78 m¢/h=0,211/s.

e Presiunea minima la brangament Hb (m col.apd) 8, 12 m pentru fiecare nivel

e Pentru retele de distributie a apei potabile in centre urbane/rurale se considera ca optima solutja:
asigurarea presiunii la brangament pentru cladiri < p + 4; pentru cladiri mai inalte presiunea va fi asigurata prin
instalatii de hidrofor;
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« in caz de folosire a apei pentru combatarea incendiului in orice pozitie a hidrantilor exteriori trebuie
asigurata presiunea de 7 m col. H20 peste nivelul strzii, la brangamentele acelor incendii teoretic simultane cu
debitul normat;

e Constructii anexe in reteaua de distributie

Cémine de vane

- In toate nodurile retelei de distributie se vor prevedea camine dotate cu vane care sa permitd izolarea
oricarui tronson care alimenteaza sau este alimentat din nod; constructia caminului va fi subterana, dimensiunile
fiind stabilite pe baza dimensiunilor armaturilor componente la care se adauga o camera de lucru.

- Alegerea vanelor va fi corespunzatoare diametrelor tronsoanelor legate la nod.

- Se vor respecta prevederile SR 4163-1/1995.

Camine cu armaturi de golire

- Se prevad in punctele joase ale conductelor; sistemele de golire si spalare vor fi concepute sa fie
asigurata protectia sanitara.

Camine de ventil de aerisire — dezaerisire

- In punctele cele mai inalte ale arterelor se prevad robinete automate de aerisire — dezaerisire, montate in
camine vizitabile, prevazute cu evacuarea corespunzatoare a apei (se va asigura impotriva patrunderii
impuritatilor, deci contaminarea apei potabile). Tn nici un caz nu vor fi amplasate in zone inundabile. Punctele
inalte vor fi ale conductelor nu ale terenului.

Instalatii de stingere a incendiilor

- Instalatile de stingere a incendiilor se vor realiza in conformitate cu Normativ privind securitatea la
incendiu a construciilor — Indicativ P118/2-2013.

- Conductele pe care se amplaseaza hidrantji de incendiu exteriori au urmatoarele diametre minime:

o 100 mm pentru hidrantii Dn 80 mm, standarde de referinta SR EN 14384 sau SR EN 14339;

o 150 mm pentru hidrantii Dn 100 mm, standarde de referinta SR EN 14384 sau SR EN 14339;

0250 mm pentru hidrantii Dn 150 mm, standard de referinta SR EN 14384.

Echiparea tehnica a cladirilor cu hidranti de incendiu interiori

- Echiparea tehnica a cladirilor, compartimentelor de incendiu, spatiilor, cu hidranti de incendiu interiori,
se realizeaza, la;

= constructile inchise din categorile de importanta exceptionala si deosebita (A si B), incadrate
conform legislatiei in vigoare, indiferent de aria construita sau desfasurata si numar de niveluri;

= constructii civile (publice), cu aria construita de peste 600 m2 si mai mult de 4 niveluri supraterane,
cu exceptia imobilelor de locuit;

= cladiri inalte si foarte inalte, precum si constructii cu sali aglomerate, indiferent de destinatie, de ariile
construite si numarul de niveluri;

= constructii de productie sau depozitare din categoriile A, B sau C de pericol de incendiu, definite
conform normelor in vigoare, cu arii construite de minimum 750 m2 si densitatea sarcinii termice mai mare de 420
MJ/m2;

= depozite cu stive inalte, pentru produse combustibile (peste 6 m inaltime) si densitatea sarcinii
termice mai mare de 420 MJ/m2, indiferent de aria construita;

= constructii sau spatii publice (cu exceptia locuintelor) si de productie sau depozitare subterane, cu
aria desfasurata mai mare de 600 m2;

= parcaje sau garaje subterane pentru mai mult de 20 de autoturisme si cele supraterane inchise cu
mai mult de 2 niveluri.

- Enumerarea nu este limitativa, investitorii putdnd stabili necesitatea echiparii cu hidranti interiori de
incendiu si pentru alte tipuri de cladiri.

- In cazul cladirilor cu mai multe compartimente de incendiu, modul de echipare cu hidranti de incendiu
interiori se stabileste pentru fiecare compartiment de incendiu in parte, iar gospodaria de apa se dimensioneaza
pentru compartimentul de incendiu cel mai defavorabil din punct de vedere hidraulic (cel mai departat pe
orizontala de punctul de alimentare cu apa si situat la cota geodezica cea mai mare).

- Nu se prevad hidranti de incendiu interiori atunci cand apa nu este indicata ca substanta de stingere si
cand stingerea incendiului se asigura cu substante speciale (gaze inerte, spuma, abur, pulberi, inlocuitori de
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haloni etc.), precum si la constructiile avand numai parter, la care interventia in caz de incendiu se realizeaza de
la hidrantii de incendiu exteriori, cu furtun avand lungimea de maximum 40 m.
Canalizarea menajera
e Apele uzate vor fi preluate printr-un sistem interior de canalizare si deversate in reteaua de canalizare de
pe str. Sos. Nordului limitrofa perimetrului care face obiectul PUZ —ului.

e Apele uzate vor fi preluate printr-un sistem interior de canalizare si deversate in reteaua de canalizare de
pe str. Sos. Nordului limitrofa perimetrului care face obiectul PUZ —ului.

e Canalizarea va fiin realizat in sistem mixt pentru preluarea si a apelor pluviale.

e Apele uzate vor fi incadrate in categoriile:

-Apa uzatd menajera reprezintd apa uzata rezultata din folosirea apei potabile in scopuri gospodaresti, ale
industriei locale, stropitul spatiilor circulabile si al spatjilor verzi;

-Apa uzatd urbana reprezintd amestecul dintre apele uzate menajere, apele uzate tehnologice proprii
sistemului de alimentare cu apa si de canalizare si apele uzate industriale, preepurate sau nu, astfel incat
caracteristicile lor fizice, chimice,biologice si bacteriologice sa respecte valorile indicate in NTPA 002;

e Apele preluate in reteaua de canalizare pot proveni de la:

a) Instalatjile interioare ale locuintelor, apa uzata menajera, direct sau prin camine de racord;

c) Apa uzata menajera provenita de la grupurile sanitare ale unitatilor industriale;

d) Apa uzata industriala colectata direct sau provenind de la statji de pre — epurare atunci cand conditiile
de calitate sunt diferite de cele ale apei admise in statia de epurare;

e) Apa din precipitatii, introdusa in canalizare prin gurile de scurgere (apa din ploi, apa din topirea zapezi,
ghetii);

o Reteaua exterioara

- Reteaua exterioara se compune din conducte de canalizare, statii de pompare si din alte constructji
auxiliare amplasate intre punctele de colectare si statia de epurare sau gura de varsare in emisar.

- Statiile de pompare se construiesc in punctele joase ale teritoriului ce se canalizeaza, atunci cand - din
cauza configuratjei terenului — nu este posibil ca apele de canalizare sa curga gravitational, viteza de curgere nu
este suficientd sau adancimea de montaj este prea mare.

- Lucréarile auxiliare pe retea sunt: guri de scurgere care primesc apele meteorice, camine de vizitare,
camine de spalare,etc.

- De asemenea sunt necesare separatoare de grasimi pe conductele de evacuare a apelor colectate de pe
platformele betonate.

e Calculul de dimensionare al conductelor de colectare a apelor uzate menajere se va realiza in
conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor” —
indicativ 19-2022 — capitolul 14.

e Debitele de calcul pentru instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere se vor stabili in conformitate
cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor’ — indicativ 19-
2022 capitolul 14, in functie de destinatia fiecarei cladiri echipate cu obiecte sanitare.

e Pe fiecare coloana de canalizare a apelor uzate menajere se vor prevedea piese de curatire. Piesele de
curatire de pe coloanele de canalizare se vor monta la o inaltime cuprinsa intre 0.40+0.8 m de la suprafata finita a
pardoselii.

e La executia lucrarilor instalatiilor de canalizare se vor respecta cu strictete toate indicatiile furnizate de
catre furnizorul materialelor. Se recomanda ca toate materialele necesare acestor lucrari sa fie achizitionate de la
acelasi furnizor pentru a nu exista neconcordante intre ele.

o BREVIAR DE CALCUL APE UZATE MENAJERE

- Conform SR 1846/2006 debitele de apa uzata ce se evacueaza in reteaua de canalizare menajera sunt:

Quz = Qs unde: Qs debite de apa caracteristica
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- Debitele caracteristice de apa uzata evacuata:
o Qzimax.=9,37 mc/zi=0,11I/s;
o Qzimed. =7,21 mc/zi = 0,08 I/S; Vanual mediv= 2,63 mii mc;
o Qzimin. = 5,76 mc/zi = 0,07 I/s;
o Qomax.=0,78 mc/h=0,211I/s.
Alimentarea cu gaze

e Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea si brangarea la reteaua de redusa presiune a zonei,
conform avizului gestionarului de utilitate.

¢ Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune in conformitate
cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.
7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud- retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

o Conditii:

- Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Client ale DGSR sau online accesand site-ul https://www.distrinazsud-retele.ro/case-Ui/nu am gaz.

- Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

- Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii". Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

Gospodaria comunala

e Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in container
amplasat pe parcelele care fac obiectul PUZ.

o Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea
deseurilor menajere ritmic, la depozitul controlat de deseuri periculoase si nepericuloase Aninoasa.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va {ine seama pe parcursul executarii constructiei de toate
conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

1. Crearea unui spatiu sigur si sanatos pentru copii:

Amenajarea unui loc de joacad modern si sigur va oferi copiilor un spatiu dedicat pentru activitati fizice si
recreative, contribuind la dezvoltarea lor sanatoasa si la reducerea riscurilor de accidente comparativ cu jocul in
spatii neamenajate.

2. Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor:

Spatiile de agrement si locurile de joaca contribuie semnificativ la bunastarea mentala si fizica a
rezidentilor. Acestea ofera oportunitati pentru relaxare, socializare si activitati recreative, crescand astfel calitatea
vietii in comunitate.

3. Promovarea coeziunii sociale:

[ PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | | 25 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU COPII. CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU AGREMENT* - Mun.Targoviste, Str. Aleea Sinaia,
NC 90242, NC 90243 2024

Spatiile publice, cum ar fi locurile de joaca si zonele de agrement, servesc ca puncte de intélnire pentru
comunitate, unde locuitorii pot interactiona si dezvolta relatii sociale. Aceste interactiuni contribuie la crearea unui
sentiment de apartenenta si coeziune sociala.

4. Reducerea poludrii si imbunatatirea calitatii aerului:

Transformarea unei zone industriale intr-o zona de servicii de agrement contribuie la reducerea poluarii
industriale. Spatiile verzi si zonele de recreere pot imbunatati calitatea aerului prin absorbtia dioxidului de carbon
si producerea de oxigen, creand un mediu mai sanatos pentru locuitori.

5. Conservarea si imbunatatirea mediului natural:

Implementarea unui proiect care include spatii verzi, plantarea de arbori si arbusti, precum si alte
elemente naturale contribuie la conservarea biodiversitatii locale si la crearea unui mediu urban mai prietenos cu
natura.

6. Reducerea stresului urban:

Locurile de joaca si spatiile de agrement ofera locuitorilor un refugiu de la agitatia si stresul vietii urbane.
Accesul la natura si la spatii de recreere contribuie la reducerea stresului si la imbunatatirea starii generale de
sanatate mentala.

7. Promovarea unui stil de viata activ si sanatos:

Facilitatile de recreere, cum ar fi terenurile de sport, locurile de joaca si zonele pentru activitéti fizice,
incurajeaza rezidentii s& adopte un stil de viata activ. Acest lucru are multiple beneficii pentru sanatatea fizica,
reducénd riscul de boli cronice si imbunéatétind conditia fizica a populatiei.

8. Crearea unui mediu educational non-formal:

Locurile de joaca si spatiile de agrement pot include elemente educationale, cum ar fi panouri informative
despre mediu, istorie locala sau arté. Acestea ofera oportunitati de invatare non-formala pentru copii si adulti,
contribuind la educarea comunitatii in diverse domenii.

9. Imbunatatirea esteticii urbane:

Amenajarea unui loc de joaca si a unui spatiu de agrement va transforma aspectul vizual al zonei,
inlocuind peisajul industrial cu unul atractiv si placut. Aceasta va contribui la crearea unei imagini pozitive a
orasului si la atragerea vizitatorilor.

10. Accesibilitate si incluziune sociala:

Spatiile publice de agrement trebuie proiectate pentru a fi accesibile tuturor categoriilor de persoane,
inclusiv celor cu dizabilitati. Asigurarea accesibilitatii si incluziunii contribuie la crearea unei comunitati mai
echitabile si mai incluzive.

11. Reducerea izolarii sociale:

Crearea de spatii publice unde oamenii pot socializa si desfasura activitati recreative ajuta la reducerea
izolarii sociale, in special pentru grupurile vulnerabile, cum ar fi persoanele in varsta sau cele cu mobilitate
redusa.

Concluzie

Aceste motive subliniazé beneficiile sociale si de mediu ale realizérii unui PUZ pentru amenajarea unui
loc de joac si a unui spatiu de agrement la periferia municipiului Targoviste, in contextul schimbarii zonei
functionale din industrie in servicii. Aceasta transformare va contribui la dezvoltarea sustenabila si la
imbunatatirea calitatii vietii pentru locuitorii din zona.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea construirii unui spatju de joaca pentru copii $i
spatiu agrement este proprietate privata a persoanei juridice S.C. SCAPINO COM S.R.L., pentru care s-au
realizat doua conventji de constituire a unui drept de superficie, unul intre proprietar si S.C. DREAM LADY SLIM
S.R.L. (act autentificat cu nr. 628/29.03.2024) pentru parcela cu NC 90242 si unul cu S.C. GRAND EUFORIA
S.R.L. (act autentificat cu nr.627/29.03.2024) pentru parcela cu NC 90243.

Beneficiarele finale ale prezentului proiect vor fi S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L. si S.C. GRAND
EUFORIA S.R.L.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in studiu nu se propun schimbari ale regimului
juridic asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de teren din domeniul privat al beneficiarului, in
domeniu public de interes local.
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Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a activitatilor permise si a
amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra
terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse

Se propune etapizarea investitiei astfel:

Etapa I: este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii investitiei propuse si
obtinerea tuturor avizelor si aprobérilor: elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie
construire - timp scurt (12 luni)

Etapa Il: lucrari de sistematizare a terenului — timp scurt (6 luni)

Etapa III: lucrari de racordare retele publice sau private de utilitati, realizarea cladirilor propuse - timp lung
(36 luni).

Categorii de investitii

Categorii de investitii suportate de catre investitorul privat: toata investitia propusa va cadea in sarcina
beneficiarilor S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L. si S.C. GRAND EUFORIA S.R.L.

Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala : nu este cazul. Realizarea investitiei
propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

% Se propune realizarea unor constructii cu destinatia de spatiu de joacd pentru copii si spatiu agrement,
regim de indltime Parter/Parter + Etaj, pe un teren cu suprafata totala de 2463 mp, situat pe strada Sos.
Nordului, Nr. 27, 27A, NC 90242, NC 90243, UTR 30.
¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ :

e Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii): POT = 40%, CUT = 0.8;

e Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement): POT = 60%, CUT =1.2;

% Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public de acces Sos. Nordului care face legatura cu
Aleea Sinaia.
% Se vor amenaja spatii verzi pe parcele in proportie de minim 10% (NC 90242) si 20% (NC 90243).

Tntocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL-Mun. TARGOVISTE | | 28 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU COPII. CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU AGREMENT* - Mun.Targoviste, Str. Aleea Sinaia,

NC 90242, NC 90243 2024
VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

I.  DISPOZITI GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU DE JOACA PENTRU COPII.
CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU AGREMENT*

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " CONSTRUIRE S| DOTARE SPATIU DE JOACA
PENTRU COPIl. CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU AGREMENT”, Municipiul Targoviste, Str. Sos. Nordului,
Nr. 27, 27A, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a
avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT ( Consiliul Local al Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :

Baza proiectarii:
e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);
o H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);
e  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;
o Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;
e  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;
e Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
(numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);
Planul de amenajare a teritoriului national
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | — retele de transport;
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il - apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;
Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;
Elemente legislative conexe:
Codul Civil;
Codul Silvic;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr.50/1991 cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospoddrirea localitatilor urbane i rurale;
e Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea $i autorizarea mijloacelor de publicitate;
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Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca zone de interes

national, cu modificarile $i completdrile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile si

completdrile ulterioare;

Hotaréarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

o 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i realizarea strazi localitaile
rurale;

o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

e Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurétor;

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

e Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completdrile ulterioare;

e ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor
si autorizatiilor de gospodarire a apelor;

o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare;

o Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

o Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe;

o 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei’;

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I., M.Ap.N., S.R.1., pentru aprobarea ,Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor’;

o Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate faté de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului $i urbanism

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

Documentatii de urbanism:
PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru  MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT;

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

COM SR.L , pentru care s-au realizat doua conventii de constituire a unui drept de superficie, unul intre
proprietar si S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L. (act autentificat cu nr. 628/29.03.2024) pentru parcela cu NC
90242 si unul cu S.C. GRAND EUFORIA S.R.L. (act autentificat cu nr.627/29.03.2024) pentru parcela cu NC
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90243. Beneficiarele finale ale prezentului proiect vor fi S.C. DREAM LADY SLIM S.R.L. si S.C. GRAND
EUFORIA S.R.L.

3.1.2. Categoria de folosintd actuala a parcelelor proprietate privata este "arabil" si sunt situatd in
Municipiul Targoviste, str. Sos. Nordului, Nr. 27, 27A, UTR 30, numere cadastrale 90242, 90243.
3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este IS « zona pentru servicii » spatiu de joaca pentru copii si
spatiu agrement.

Functiunea dominanta a zonei este LMu - “Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

Functiunea existenta a amplasamentului studiat este | - ,Zona unitati industriale de depozitare si transport”.
Terenul este situat in intravilan.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

in zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditji:

Orice fel de construciii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse ih PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate cladiri
cu destinatia de locuire si servici.

44. in vederea asigurdri cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executrii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcelad nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic)

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face {inand seama de zonele de servitute si de
protectie a retelelor edilitare.

- Amplasamentul studiat se afla in zona de protectie fata de calea ferata. Se va respecta cu strictete zona
cadastrala CFR . Se interzice incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR.

- parcela care face obiectul PUZ este amplasata in zona de protectie a unei linii electrice aeriene de
inalta tensiune, LEA 110kV, a cérei zona de protectie este de 37,0 m ( 18,50 m de o parte si de alta a liniei),
conform ord. ANRE 239/2019.

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructjilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.
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6.3. Amplasarea fatd de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public $i domeniul privat.

- Se va mentine aliniamentul existent.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilele transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

Pentru parcela cu NC 90242:

o retragerea fata de aliniamentul existent latura de nord va fi de minim 1,00 m;

Pentru parcela cu NC 90243:

e retragerea fata de aliniamentul existent latura de nord va fi de minim 1,00 m;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de
vedere, precum si servitutea de picatura a streasinilor.

Servitutea de vedere constd in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre
proprietatea invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai
conform Codului Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va
fi de minim 2,00 m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele
din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi i
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre rigolele drumului public $os. Nordului.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propune accesul carosabil din spatiul public - soseaua Nordului ce face legatura cu Aleea
Sinaia (DN 71).

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din strada $os. Nordului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la refelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitai si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Céand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin
PUZ suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad
dezvoltarea acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditji :

- Realizarea de solutji de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizatd, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
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- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regulament.

- se permite dezmembrarea zonei de protectie a LEA 110kV.

9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor

Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de
construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Profile transversale”;

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
10.1. Se vor asigura spatii verzi si plantate astfel:

* Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii) 10%
* Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement): 20%

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale:
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala : IS - zona pentru servicii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singura zona functionald conform plansa 2.1
“‘Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionald propusa IS, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe
articole, grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;

cap. 2 - utilizarea functionala;

cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitati se detaliaza:

art. 1 - zone functionale;

art. 2 - functiunea dominanta;
in cap. 2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:

art. 3 - utilizari permise;

art. 4 - utilizari permise cu conditii;

art. 5 - utilizari interzise;

art. 6 — interdictii temporare;

art. 7 - interdictii definitive (permanente);
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Incap. 3- Conditii de amplasare si conformare a constructjilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire la:
art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 — amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
R.G.U. cu referire la:
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 - accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la :
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si
15 din R.G.U. cu referire la:
art. 17 - parcelare;
art. 18 — inalfimea constructiilor;
art. 19 - aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la:
art. 20 - parcaje;
art. 21 - spatii verzi;
art. 22 — imprejmuiri;
in cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);

12. ZONA PENTRU SERVICII - IS

CAP. 1 GENERALITATI
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- IS - zona pentru servicii;
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- servicii de agrement, sport,
- servicii legate de activitati de joaca;

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- spatiu de joacs;
- spatiu de agrement (sport);
- sali de antrenament;
- spatii verzi cu rol de joaca, ambiental si de protectie;
- constructii si echipamente edilitare;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- totem publicitar, mobilier urban, indicatoare rutiere;
- platforme depozitare degseuri.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;
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- amplasarea constructiilor va respecta “Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatjei”;

- se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratjilor, mirosului, etc, ce pot aparea atat in
timpul construirii cat si pe perioada functionarii obiectivului, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

- se vor lua inca din faza de constructie toate masurile necesare ocrotirii sanatatii copiilor si prevenirii riscului de
accidentare a acestora, prin proiectarea spatiilor destinate lor, astfel incat sa le fie asigurat permanent, pe
perioada prezentei in spatiul de joaca, sanatatea si securitatea.

- colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans, si
evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea si dezinfectarea lor dupa golire. Amenajarea de incaperi sau platforme
impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la
refeaua de canalizare, pentru a putea fi curatate la necesitate, precum si pentru spalarea si dezinfectia
recipientelor.

- unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele necesare pentru intretinerea
curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si deratizare.

- instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in permanenta stare
de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost proiectate si executate. .-
art.47,48,50,51,52-OMS 119/2014.

-in zonele de protectie/siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, altele asemenea se pot
executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului/administratorului obiectivului respectiv;
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- industrie, activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;

Articolul 6 — INTERDICTII TEMPORARE

-nu e cazul;

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie;

- unitati industriale obiective Seveso;

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- se recomanda ca constructiile s& fie insorite dispre est-vest;
Articolul 9 - AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURI/STRAZI
- se mentine aliniamentul existent la 4,90 m fata de axul drumului public Sos. Nordului;
- constructiile se vor retrage la minim 5,90 m fata de axul drumului Sos. Nordului pe latura nordica;
Articolul 10 - AMPLASAREA FATADE C.F.:
- nu se vor amplasa contructji in zona de siguranta C.F;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- aliniamentul se mentine pe limita de parcel;
- constructiile se vor retrage la minim 1,00 m fata de aliniamentul existent pe latura de nord;
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii):
* retragerea laterala fata de latura de est va fi de minim 2,00 m;
* retragerea laterala fata de latura spre vest va fi de minim 0,60 m;
* retragerea posterioara sud-est va fi de minim 1,00 m si 4,60 m (la limita zonei de protectie LEA 110kV);
- pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement):
* retragerea laterala fata de latura de est va fi pe limita de parcelg;
* retragerea laterala fata de latura spre vest va fi de minim 2,00 m;
* retragerea posterioara sud- va fi de minim 11,00 m si 11,90 m (la limita zonei de protectie LEA 110kV).
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- accesul carosabil si pietonal pe parcela se va asigura din spatiul public al strézii Sos. Nordului si nu va afecta
siguranta si fluenta traficului auto pe drumul public;
- acceseul i iesirea de pe parcelele privata se vor asigura prin intermediul unor racorduri private realizate pe
cheltuiala beneficiarului;
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- spatiile destinate circulatjilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

- pe parcela cu NC 90243 se propune un acces de 2.90 m latime cu raze de racordare de 3.00 m si 4.00 m;

- pe parcela cu NC 90242 se propune un acces de 7.00 m latime cu raze de racordare de 3.00 m si 3.00 m;
Pentru Soseaua Nordului_din zona de nord : se prevede o0 zona a drumului intre aliniamente formata din:

e zona carosabild: 2 x 3,50 m;

e frotuar: 2 x 1,00 m;

e spatiu verde 2 x 0,20/0,40 m.

-la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau, dupa
caz, indepartarea acestora de drum.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din strada Soseaua Nordului.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

-in zona exista retele publice de utilitati; se propune racordarea cladirilor propuse la acestea;

-autorizarea cladirilor va fi permisa decéat daca se vor asigura utilitatj;

-avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuandu-se in baza
unei documentatii tehnice de executie.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

+ SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabild/canalizare existente si noile edificii;
pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore inainte
de inceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD;

* daca pe parcursul lucrarilor de sapaturd se constata existenta unor conducte (cdmine de vane,
canalizare, gaigere, etc), care nu au fost trasate pe planul de situatie, se vor intrerupe lucrérile si se va anunta CA
TD in cel mai scurt timp posibil;

* se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare;

+ in apropierea retelelor/bransamentelor de apa si retelelor/racordurilor de canalizare lucrarile de sapatura
daca se necesita aceasta, se vor executa in exclusivitate manual.

* in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale retelelor de
apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului;

+ degradarealavarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente componente ale retelelor
prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupé caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte condiji
ce se impun dupa caz).

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

* |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatja din
teren o0 impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

+ adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangsamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in
flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

« amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de proteciie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a stafiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
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de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

« conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjiile subterane proiectate.

* In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona stafiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
‘Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale i diferite constructji
sau instalatii”.

+ distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, stafile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

* In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

« avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

* pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,

etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutjilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.
- pentru instalatia de utilizare a energiei electrice este necesara respectarea conditiilor de coexistentd impuse de
normativele in vigoare, eventualele consecinte de orice natura se vor asuma exclusiv de solicitantul avizului de
amplasament. Conform normativului NTE 007/08/00 este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6 m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

+ in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie sa se solicite la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

* se va respecta zona de protectie LEA 110 kV de 37,0 m ( 18,50 m de o parte si de alta a axului liniei),
conform ord. ANRE 239/2019.

Articolul 17 - PARCELAREA:

-se admite dezmembrarea zonei de siguranta a liniei electrice — LEA 110 KV.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- pentru spatiul de joaca pentru copii H max. cornisa = 8,50 m; H max. coama = 10,0 m;

- pentru spatiu agrement H max. cornisa = 7,00 m; H max. coama = 10,0 m;

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei;

- se interzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: nuante de crem, beige, maro, gri, alb murdar
(se admit accente de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada;

- se admit acoperisuri: intr-o apa, doua ape, patru ape sau terasa;
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- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri, crem, rosu, maro, gri) ;

- tamplaria: se va realiza din PVC cu culori neutre: alb,maro si diverse nuante de gri;

Articolul 20- PARCAJE:

- nu se vor elibera autorizatji de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu se pot
asigura in perimetrul parcelei care face obiectul PUZ.

- se vor amenaja minim 13 locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privata fara afectarea circulatiei publice carosabile si
pietonale.

Articolul 21- SPATII VERZI:

- pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii) se vor asigura un procent de minim 10% spatju

verde ;

- pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement) se vor asigura un procent de minim 20% spatiu verde;

- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta;

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- coroana copacilor de pe parceld nu va depasi limita de proprietate;

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta alinamentul existent si limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 2,00 m si preferabil transparente si dublate de
gard viu (se admite soclu opac);

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
e Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii): POT = 40%;
e Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement): POT = 60%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
e Pentru parcela cu NC 90242 (spatiu de joaca pentru copii): CUT = 0.8 (se admit demisol/subsol);
e Pentru parcela cu NC 90243 (spatiu agrement): CUT = 1.2 (se admit demisol/subsol).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 30.

Tntocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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